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Gebdudegesellschaft Limbach-Oberfrohnna mbH | Albert-Einstein-Strafie 25 | 09212 Limbach-Oberfrohna

EXPOSE

NEU - NEUER - Waldenburger Stra3e

Objektnummer 20169/4/401
StraBe/Hausnr. Waldenburger StraBe 3i
Wohngebiet Waldenburger StraBe
PLZ/Ort 09212 Limbach-Oberfrohna
Lage EG Ii.
Raume 2
Wohnfldache ca. 58 m2
Frei ab nach Vereinbarung ol =
Miete 427,00 €
Nebenkosten* 142,00 €
Warmmiete 569,00 €
Kaution 854,00 €
*zzgl. Miillgebihr, pro Person 5,00 € im Monat
Ausweisart Energiebedarfsausweis P
Energiebedarfswert 24,10 kWh/(m2a) =
Warmwasserversorgung zentral [ .
Energietrdger fiir die Strom 4343 [ }
Heizung des Geb&udes = s k u ’ |
Baujahr des Gebdudes 1985 e P B . f
Baujahr Anlagentechnik 2025 =
Energieeffizienzklasse A+ = S
L
THAE B

Ausstattung 1

¢ Abstellraum o Fahrstuhl

¢ AuBenjalousien o Keller S

¢ Balkon « offene Kiiche ) B

¢ Dusche

Wohnungsbeschreibung
TOP sanierte 2-Raum-Wohnung mit sonnigem Balkon & moderner
Ausstattung zum Erstbezug

In unserem umfassend modernisierten Wohnblock erwartet Sie
ab Herbst 2025 diese lichtdurchflutete 2-Raum-Wohnung mit
durchdachtem Grundriss und hochwertiger Ausstattung. Die
gesamte Wohnanlage wurde energetisch auf den neuesten Stand
gebracht — inklusive neuer Fassadendammung, moderner
Heizungsanlage mit Photovoltaik und neu angebauten Aufziigen.

Die Wohnung im Uberblick:

¢ GroBzligiges Wohnzimmer mit offener Kiiche — ideal fiir
gemiitliches Beisammensein

* Sonniger Balkon mit Blick ins Griine und Vertikalmarkisen

* Frisch gefliestes Badezimmer mit moderner ebenerdiger Dusche



* Ruhiges Schlafzimmer mit Rollladen
e Praktischer Flur mit integriertem Abstellraum
* Hochwertige Bodenbeldge und moderne Innenausstattung

AuBenbereich:

Die neugestalteten AuBenanlagen laden mit Spielplatzen und
Sitzmdglichkeiten zum Verweilen ein — perfekt fir Familien, Paare
oder alle, die gerne im Griinen wohnen.

Einziehen & Wohlfiihlen:
Ob als Paar oder kleine Familie — diese Wohnung bietet Komfort,
moderne Technik und ein angenehmes Wohnumfeld.

Voraussetzungen:

Da dieses Sanierungsprojekt mit Férdermitteln unterstiitzt wurde,
ist fiir die Anmietung die Vorlage eines
Wohnberechtigungsscheins erforderlich. Gern fiihren wir dazu
eine Vorprifung mit Ihnen durch.

Wohngebietsbeschreibung

Das Wohnhaus befindet sich in einer besonders attraktiven Lage,
nur einen kurzen Spaziergang vom Stadtpark entfernt und grenzt
direkt an ein Naturschutzgebiet. Einkaufsmdglichkeiten,
Lebensmittelgeschafte, Bushaltestelle und weitere Angebote des
taglichen Bedarfs liegen ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Das
Haus ist unterkellert. Ein Trockenraum fiir alle Mieter ist im
Kellergeschoss vorhanden. Ausreichend kostenlose Stellplatze
sind vorhanden.

Limbach-Oberfrohna selbst bietet die Vorteile einer ruhigen
Wohnlage mit einer sehr guten Anbindung an die umliegenden
Stadte. Die schnelle Erreichbarkeit von Chemnitz, Zwickau,
Leipzig und Dresden Uber die A4 und A72 gehért ebenso dazu
wie die herrlich griine und ruhige Umgebung.

Sonstiges
Diese BaumaBnahme wird aus Steuermitteln des Bundes und des
Freistaates Sachsen geférdert.

Fordermittelgeber sind das Bundesministerium fiir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen, der Freistaat Sachsen sowie das
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Klimaschutz aufgrund eines
Beschlusses des Deutschen Bundestages.

Gebaudegesellschaft Limbach-Oberfrohna mbH
Albert-Einstein-Stralte 25
09212 Limbach-Oberfrohna

Frau Claudia Kroll
Telefon: 03722 634627
E-Mail: vermietung@glo-online.de

Fiir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewéhr iibernommen. Sie dienen lediglich zur ersten Information, erheben keinen Anspruch auf Richtigkeit
oder Vollstédndigkeit und miissen bei weiterem Interesse prézisiert werden. Alle Angaben, Preise, Reservierungen gelten als unverbindliches Angebot
solange Ihnen kein ausdriickliches und verbindliches Vertragsangebot (iberreicht wurde und stellen keine Grundlage fiir Rechtsanspriiche dar.



